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PROSPEKT INFORMACYJNY

Dom jednorodzinny dwu lokalowy Mystakow

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper VIVENTIA SP.Z.0.0.
KRS: 0001224658
Sad rejonowy dla M. ST. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat gospodarczy
krajowego rejestru sadowego

Adres Adres siedziby:
01-390 Warszawa, ul. mjr. Henryka Sucharskiego 1/16
Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali domu
jednorodzinnego dwulokalowego:
99-416 Mystakow ul. Lowicka, dziatka ew. nr 315/9 z obrgbu Mystakow

Numer NIP i REGON NIP 5223363825 REGON 544 018 289

Numer telefonu 789799 171

Adres poczty elektronicznej biuro@locomea.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej https://viventia.pl/

dewelopera
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II DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper ma do$wiadczenie obrocie nieruchomosciami, projektowaniu, budowie i kierowaniu pracami w
inwestycjach mieszkaniowych. Deweloper jest Certyfikowanym Doradca Budownictwa Pasywnego oraz

Certyfikowanym Mistrzem Budownictwa Pasywnego.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

05-311 DEBE WIELKIE, ul KOSCIELNA — ETAP I

Data rozpoczgcia

14.09.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Zaswiadczenie o braku podstaw do wniesieniu sprzeciwu do rozpoczgcia
uzytkowania obiektu lub budynku z dnia 19.07.2023 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

05-311 DEBE WIELKIE, ul KOSCIELNA — ETAP II

Data rozpoczecia

14.09.2020

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Zaswiadczenie o braku podstaw do wniesieniu sprzeciwu do rozpoczgcia
uzytkowania obiektu lub budynku z dnia 19.07.2023 .

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

05-084 Grady, ul. Chopina

Data rozpoczgcia

01.02.2024 1.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Potwierdzenie, ze organ nie zglosil sprzeciwu w sprawie przystapienia do
uzytkowania obiektu budowlanego lub budynku z dnia 15.01.2025 r.
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie byto prowadzone ani nie jest prowadzone postepowanie egzekucyjne

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Powiat fowicki, gmina Nieborow, 99-416 Mystakow, ul. Lowicka, dziatka ew. nr
ewidencyjnej i numer obrebu | 315/9 z obrgbu Mystakow
ewidencyjnego"

Numer ksiggi wieczystej LD10/00051944/7
Istniejgce obcigzenia Nieruchomos¢, na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie nie posiada
hipoteczne nieruchomosci zadnych obcigzen hipotecznych.

lub wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku Nie dotyczy
ksiggi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace

obiektow istniejacych Nieruchomos$é¢ potozona na osiedlu doméw jednorodzinnych. W strefie do 1 km
potozonych w sasiedztwie znajduje si¢ podziemna, gminna oczyszczalnia Sciekow oraz linia wysokiego
Iwestycji napiecia.

i wpl};)waja,cych na warunki Wszystkie powyzej wymienione obiekty nie generujg ucigzliwosci zapachowych,

zycia hatasowych i $wietlnych.

Akty planowania Plan ogdlny gminy Uchwata Nr 11/14/24 w sprawie przystapienia do
przestrzennego i inne akty sporzadzenia planu og6lnego Gminy Nieborow
prawne na terenie objetym https://www.bip.nieborow.pl/plik.,4970,uchwala-o-
przedsigwzigciem przystapieniu-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-
deweloperskim lub pdf.pdf

zadaniem inwestycyjnym Strona planu ogdlnego

https://www.bip.nieborow.pl/418.plan-ogolny

Uchwata Nr X1/59/2011z dnia 2011-06-21
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania

MICJSCO\gy plan . przestrzennego gminy Nieboréw, fragmenty
zagospodarowania obszaréw wsi: Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary
przestrzennego

Wies, Belchow, Bobrowniki, Chyleniec,

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczego6lnosei imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Dzierzgowek, Janowice, Kompina, Michatowek,
Mystakow, Nieborow, Piaski i Sypien

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa todzkiego z
2011-08-23, poz. 2526 Data wejscia w zycie: 2011-
09-23

https://nieborow.e-
mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=30

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne Brak
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu dz. ew. nr 313/10, 314/9 1 315/9 z obrgbu 0015
miejscowego planu Mystakow, gmina Nieborow, powiat fowicki
zagospodarowania Teren oznaczony symbolem 15.156.MNu,
przestrzennego dla terenu §. 24.16 pkt. 1) przeznaczenie: tereny zabudowy
objetego przedsigwzigciem mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
deweloperskim lub zadaniem § 4.4, pkt. 4) "tereny zabudowy mieszkaniowej
inwestycyjnym jednorodzinnej z ustugami", oznaczonym

symbolem "MNu", nalezy przez to rozumieé¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizowania:

a) projektowanych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkow o funkcjach:
administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z
wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej
(z wytaczeniem domow opieki), obstugi
finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej
200m2), gastronomii, poczty i telekomunikacji,
ustug (z wylaczeniem zaktadéw wulkanizacji,
myjni samochodowych, stacji paliw i warsztatow
samochodowych), wylacznie jako budynkow
towarzyszacych istniejagcemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w
budynku mieszkalnym, z niezbg¢dnymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz
terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

Maksymalna intensywno$¢

zabudowy Brak ustalen

Maksymalna i minimalna
nadziemna

. . Brak ustalen

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia §. 24.16 pkt. 2) zasady i warunki zagospodarowania
zabudowy terenu:

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki do 40%,
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Maksymalna wysoko$¢ §. 24.16 pkt. 2) zasady i warunki zagospodarowania
zabudowy terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokos$ci do trzech
kondygnacji nadziemnych w tym druga lub trzecia
w poddaszu uzytkowym,

b) budynki ustugowe o wysokosci do dwoch
kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

¢) wysokos$¢ pozostatych budynkow — jedna
kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,

§ 5. pkt. 15) maksymalna wysokos¢ liczona od
poziomu terenu przy najnizej pofozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gérnej
powierzchni (krawedzi) przekrycia nie moze
przekraczaé¢ dla budynku mieszkalnego potozonego
poza obszarem Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego:

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i
wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w tym
druga kondygnacja nadziemna w poddaszu
uzytkowym - 10m,

¢) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne i
wysokosci trzy kondygnacje nadziemne w tym
trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu
uzytkowym - 13m;

Minimalny udziat procentowy §. 24.16 pkt. 2) zasady 1 warunki

powierzchni biologicznie zagospodarowania terenu:

czynnej e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej,
co najmniej 50% dziatki budowlanej,

Minimalna liczba miejsc do § 5. pkt. 12) ustala si¢ nastepujace wskazniki
parkowania wyposazenia terenow budowlanych w miejsca
postojowe dla samochoddw:

a) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest
realizacja obiektow ustugowych minimum:

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na
kazde rozpoczete 40m2 powierzchni uzytkowej,

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na
kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na
kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i obstugi
finansowej 4 stanowiska na kazde 100m2
powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - dwa
stanowiska na kazdy obiekt a ponadto

jedno stanowisko na kazde 100m2 powierzchni
uzytkowe;j,

b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dla jednego
budynku mieszkalnego minimum 2 stanowiska oraz
maksimum — 4 stanowiska w garazach,
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Warunki ochrony $rodowiskai | §.24.16 pkt. 2) zasady i warunki zagospodarowania
zdrowia ludzi, przyrody i terenu:

krajobrazu f) teren potozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko —
Berlinskiej, obowiazuja warunki zagospodarowania
okreslone przepisem ustanawiajagcym obszar
chroniony oraz szczegétowymi warunkami
okreslonymi w niniejszej uchwale,

§ 7. Na obszarach objetych planem ustala si¢
nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) na obszarach planu w szczegdlnosci ochronie
podlegaja:

a) obszar Bolimowskiego Parku Krajobrazowego w
sktad ktorego wchodza cate obszary

planu potozone we wsi Chyleniec i Michatowek,

b) Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny
Warszawsko — Berlinskiej, w sktad ktorego
wchodzg obszary (fragmenty obszarow) potozone
we wsiach Dzierzgowek, Bobrowniki, Arkadia,
Mystakow i Janowice,

c) aleja lipowa Nieborow - Piaski — odcinek
styczny do terenu o symbolu 18.53.MN,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej przed hatasem i
wibracjami;

2) na terenach (fragmentach terenéw wg rysunkow
planu), ktore wchodza w sktad obszarow
chronionego krajobrazu, obowiazujg warunki
zagospodarowania okreslone przepisami odrebnymi
ustanawiajacymi obszar chroniony a w tym mig¢dzy
innymi:

- zakaz lokalizacji ucigzliwych inwestycji
przemystowych, komunalnych i rolniczych (w

tym ferm w systemie bez§ciotkowym), wysypisk
$mieci i sktadowisk odpadow, nowych inwestycji
oraz obiektow i urzadzen rekreacyjnych bez
urzadzen odbioru lub oczyszczania $ciekow,

- zakaz nadmiernego obnizania poziomu wod
gruntowych,

- lokalizowania i budowy obiektéw naruszajacych
ustanowione standardy srodowiska,

- lokalizowania, budowy i rozbudowy obiektow
naruszajacych walory krajobrazowe §rodowiska;

3) na terenach wchodzacych w sktad
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja
warunki zagospodarowania okreslone ,,Planem
ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego”
oraz szczegdtowymi warunkami okreslonymi w
niniejszej uchwale;

4) dla wszystkich teren6w przeznaczonych pod
zabudowe, w ktdrych dopuszczalna jest realizacja
obiektow mieszkaniowych i ustugowych
obowiazuje zakaz budowy zakladow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegodlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii;

5) ustala si¢ zasade rownoczesnej lub
wyprzedzajacej realizacji elementdw infrastruktury
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technicznej zapewniajacej ochrong wod przed
zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu
funkcji zabudowy oraz sposobow
zagospodarowania terenu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala
si¢ preferencje dla nie weglowych czynnikéw w
tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych,
gazu, oleju opalowego i energii elektrycznej;

7) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia: MN,
naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

8) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia:
MNu, W, MNu, RM i MNr, nalezg do rodzaju terenu
o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows z ustugami;

9) tereny oznaczone symbolem UO, naleza do
rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy;

10) tereny oznaczone symbolem MNz, naleza do
rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w
srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem;

11) pozostate tereny o symbolach nie
wymienionych w pkt 7 do 10 nie podlegaja
ochronie

przed hatasem w mys$l przepiséw szczegdlnych;
12) w terenach przeznaczonych pod zabudowe
obowigzuje zachowanie jakos$ci srodowiska na
granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia lub uzytkowania terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich;

13) w terenach w ktorych dopuszcza sie realizacje
budynkow mieszkalnych obowigzuje zakaz
realizacji przedsigwzie¢ mogacych (zawsze i
potencjalnie) znaczaco oddziatywac na $rodowisko
za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci
publicznej przy zachowaniu przepisow
szczegolnych oraz pozostatych sieci uzbrojenia
terenu i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych wylacznie z uzytkowaniem budynkéw
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej urzadzenie
jest realizowane;

14) pas terenu przylegty do linii brzegu rowu o
szerokosci minimum 1,5m winien by¢ zachowany
bez ogrodzen i innych przeszkod
uniemozliwiajacych dostgp do rowow
melioracyjnych

Wymagania dotyczace Brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego,
zabudowy i zagospodarowania | w planie nie zostaty okreslone

terenu polozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig
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Warunki ochrony dziedzictwa § 8. Na obszarach objetych planem ustala si¢
kulturowego i zabytkéw oraz nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa

dobr kultury wspotczesnej kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) w obszarach planu ochronie podlegaja:

a) aleja lipowa wzdhuz drogi Nieboréw — Piaski
wpisana do rejestru zabytkow (Decyzja 1150/296 z
14 czerwca 1974r.),

b) pozostatosci terenowe pradziejowego i
historycznego osadnictwa,

2) na terenach lub fragmentach terenow, ktore
polozone sg w obszarach wystgpowania stanowisk
archeologicznych, wykonywanie prac ziemnych
zwigzanych z zabudowa 1 zagospodarowaniem
terenu wymaga przeprowadzenia wyprzedzajacych
ratowniczych badan wykopaliskowych;

3) na terenach lub fragmentach terendow potozonych
w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych,
prace ziemne podlegaja nadzorowi
konserwatorskiemu na warunkach okreslonych w
przepisach szczegolnych, wykonywanie prac
ziemnych zwigzanych z zabudowa i
zagospodarowaniem terenu wymaga nadzoru
archeologicznego w czasie ich realizacji;

4) w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska
archeologicznego w obszarze ochrony stanowisk
archeologicznych, wykonywanie rob6t ziemnych
zwiazanych z zabudowa i zagospodarowaniem
terenu wymaga przeprowadzenia ratowniczych
badan wykopaliskowych.

§. 24.16 pkt. 2) zasady i warunki zagospodarowania
terenu:

g) fragmenty terenow o symbolach 15.154.MNu i
15.155.MNu (wg rysunku planu) potozone sa w
obszarze ochrony stanowisk archeologicznych,
prace ziemne wymagaja sprawowania nadzoru
archeologicznego na warunkach okre$lonych w
przepisach szczegdlnych.

Wymagania dotyczace Brak ustalen
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisdOw odrebnych

Warunki i szczegdtowe Brak ustalen szczegotowych
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegolowe Brak ustalen szczegdtowych
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Teren oznaczony symbolem 15.154.MNu,
miejscowego planu 15.155.MNu

zagospodarowania §. 24.16 pkt. 1) przeznaczenie: tereny zabudowy
przestrzennego mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
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§ 4.4, pkt. 4) "tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumieé¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania:

a) projektowanych budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach:
administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z
wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej
(z wytaczeniem domow opieki), obshugi
finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej
200m?2), gastronomii, poczty i telekomunikacji,
ushug (z wylaczeniem zaktadow wulkanizacji,
myjni samochodowych, stacji paliw i warsztatow
samochodowych), wylacznie jako budynkoéw
towarzyszacych istniejagcemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w
budynku mieszkalnym, z niezbg¢dnymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz
terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

Maksymalna i minimalna Brak ustalen
intensywno$¢ zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

dla dziatek lub ich fragmentow, Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak ustalen
znajdujacych sie¢ w odlegto$ci do | intensywno$¢ zabudowy
100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

§. 24.16 pkt. 2) zasady i warunki
Maksymalna powierzchnia zabudowy | zagospodarowania terenu:

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki do
40%,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy §. 24.16 pkt. 2) zasady 1 warunki
zagospodarowania terenu:

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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a) budynki mieszkalne o wysokos$ci do
trzech kondygnacji nadziemnych w tym
druga lub trzecia w poddaszu
uzytkowym,

b) budynki ustugowe o wysokosci do
dwoch kondygnacji nadziemnych w tym
druga w poddaszu uzytkowym,

¢) wysokos$¢ pozostatych budynkow —
jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6m,

§ 5. pkt. 15) maksymalna wysokos$¢
liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesei pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej gornej powierzchni
(krawedzi) przekrycia nie moze
przekraczaé dla budynku mieszkalnego
potozonego poza obszarem
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego:
a) o jednej kondygnacji nadziemnej -
7,5m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje
nadziemne i wysokosci dwie
kondygnacje nadziemne w tym druga
kondygnacja nadziemna w poddaszu
uzytkowym - 10m,

¢) o wysokosci 3 kondygnacje
nadziemne i wysokosci trzy
kondygnacje nadziemne w tym trzecia
kondygnacja nadziemna w poddaszu
uzytkowym - 13m;

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

§. 24.16 pkt. 2) zasady 1 warunki
zagospodarowania terenu:

e) udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnej, co najmniej 50%
dziatki budowlanej,

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 5. pkt. 12) ustala si¢ nastepujace
wskazniki wyposazenia terenow
budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow:

a) w terenach, na ktorych dopuszczalna
jest realizacja obiektow ustugowych
minimum:

- dla obiektéw handlowych - jedno
stanowisko na kazde rozpoczgte 40m2
powierzchni uzytkowej,

- dla obiektéw gastronomii - jedno
stanowisko na kazde 4 miejsca
konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych - jedno
stanowisko na kazde 2 miejsca
noclegowe,

- dla obiektéw administracyjnych i
obstugi finansowej 4 stanowiska na
kazde 100m2 powierzchni uzytkowe;j,
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- dla pozostalych obiektow ustugowych
- dwa stanowiska na kazdy obiekt a
ponadto

jedno stanowisko na kazde 100m2
powierzchni uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu tereny
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej dla jednego budynku
mieszkalnego minimum 2 stanowiska
oraz maksimum — 4 stanowiska w
garazach,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegoblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisoOw

odrebnych

warunki i szczegOtowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady

obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej
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nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Dla ww. dziatek obowigzuje Uchwala
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego Rady Gminy Nieborow Nr X1/59/2011 z
promieniu 1 km od terenu dnia 2011-06-21 w sprawie
objetego przedsigwzigciem miejscowego planu zagospodarowania
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego gminy
inwestycyjnym®, zawarte w: Nieborow, fragmenty obszaro6w wsi:

Arkadia, Bednary Kolonia, Bednary
Wies, Betchow, Bobrowniki, Chyleniec,
Dzierzgoéwek, Janowice,

Kompina, Michatowek, Mystakow,
Nieborow, Piaski i Sypien ogloszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia

2011-08-23, poz. 2526.

Obowigzujace plany miejscowe Gminy
Nieboroéw opublikowane na stornie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Nieborow oraz w systemie informacji
przestrzennej. W BIP sg zamieszczone
wszystkie obowigzujace_chwaty wraz z
zatgcznikami graficznymi.

linki:

http://nieborow.e-mapa.net/
https://nieborow.e-
mapa.net/wykazplanow/.

decyzjach o warunkach zabudowy i Decyzja o lokalizacji celu publicznego
zagospodarowania terenu nr 1/2023 z 2023-02-06

budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz
z oczyszczalnig $ciekow, realizowana na
dziatkach ewidencyjnych Nr: 280,
525/1, 325, 324, 294/1 obreb
ewidencyjny Mystakow, gmina
Nieboréw

Wydane decyzje o warunkach
zabudowy sa dostgpne w systemie
informacji przestrzenne;j:
http://nieborow.e-mapa.net/ - w

zaktadce Decyzje.
decyzjach o $srodowiskowych - Dnia 26 stycznia 2024 r. wydana przez
uwarunkowaniach Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w £odzi na wniosek spotki
Centralny Port Komunikacyjny sp. z
0.0. z siedziba w Warszawie wydano
decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla Inwestycji
Towarzyszacej - przedsigwziecia pod
nazwa: Budowa linii kolejowej nr 85 na
odcinku Warszawa Zachodnia — CPK —
16dz Niciarniana (bez odcinka w

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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https://nieborow.e-mapa.net/wykazplanow/
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http://nieborow.e-mapa.net/

obrebie wezta kolejowego CPK) —
odcinek todzki

- Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 10.11.2022 .
znak: ROS.6220.11.2022.MW dla
przedsiewzigcia pod nazwa: ,,Budowa
kanalizacji sanitarnej w miejscowosci
Mystakoéw w ulicach Dabrowskiej,
Rybackiej, Chopina, Konopnickiej,
Mickiewicza, Moniuszki oraz
Brzozowek i Lowickiej wraz z budowa
pompowni i ttoczni $ciekdw sanitarnych
oraz odcinka tlocznego i oczyszczalni
sciekow — etap . Budowa kanalizacji
sanitarnej w miejscowosci Mystakow w
ulicy Skierniewickiej (DK70), ul.
Piaskowej oraz drogach wewnetrznych
wraz z budowa pompowni Sciekow
sanitarnych oraz odcinka tlocznego do
oczyszczalni $ciekow — etap 117

- Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 06.03.2015 r.
znak: ROS.6220.7.2014.JS.18 dla
przedsiewzigcia dla przedsiewzigcia
polegajacego na przebudowie i
rozbudowie oczyszczalni §ciekow w
Lowiczu przy ul. Filtrowej 1,
realizowanej na dziatkach nr ewid. 1 i
948, obreb Mystakow, gm. Nieborow
oraz na dziatkach nr 2599/1, 2628/2,
2629/2,2633/2,2634/2,2635/2,2636/2,
2637/2 12638/2, obrgb Bolimowska,
gm. Lowicz.

uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

mapy zagrozenia powodziowego sa
dostepne m.in. na stronie
https://nieborow.e-mapa.net/ w
zaktadce hydrografia

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Zgloszenie z dnia 16.06.2026 1.
przebudowy drogi gminnej w m.
Mystakow, ul. Brzozowek i ul.
Lowicka, planowany termin
rozpoczgcia 10.07.2026 .

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

- Dnia 26 stycznia 2024 r. wydana
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w L.odzi na wniosek spotki
Centralny Port Komunikacyjny sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie wydano
decyzje o srodowiskowych
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https://nieborow.e-mapa.net/

uwarunkowaniach dla Inwestycji
Towarzyszacej - przedsigwziecia pod
nazwa: Budowa linii kolejowej nr 85 na
odcinku Warszawa Zachodnia — CPK —
L6dZ Niciarniana (bez odcinka w
obrebie wezta kolejowego CPK) —
odcinek t6dzki — w zalaczeniu

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

- Dnia 26 stycznia 2024 r. wydana
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi na wniosek spotki
Centralny Port Komunikacyjny sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie wydano
decyzj¢ o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla Inwestycji
Towarzyszacej - przedsiewzigcia pod
nazwa: Budowa linii kolejowej nr 85 na
odcinku Warszawa Zachodnia — CPK —
LodZ Niciarniana (bez odcinka w
obrebie wezta kolejowego CPK) —
odcinek 16dzki — w zatgczeniu

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

. g tak* nie*
Czy jest pozwolenie na budowe
. . tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne
. . tak*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone ok
nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 273/2026 z dnia 14.07.2026 r., znak sprawy AB.6740.269.2026

wydana przez Starost¢ Lowickiego

28.07.2026 1.



Data uprawomocnienia si¢ decyzji | Nje dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku
Numer zgltoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt Nie dotyczy
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
1. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ
. . Nie dotyczy
Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego
Termin rozpoczecia prac:
01.10.2026 1.
Planowany termin rozpoczecia i
zakoniczenia rob6t budowlanych Planowany termin zakoficzenia prac
30.11.2027 .
Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 1
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego Rozmieszczenie Nie dotyczy
budynkow na
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny odstep
miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsi¢wzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wiasne,
inne

Przedsiewzigcie deweloperskie
finansowane w:

- 25% ze $rodkow wiasnych
dewelopera
- 75% z wptat nabywcéw

W nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypelnia si¢ w
przypadku
kredytu)

Nie dotyczy
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Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zamkntety—mieszhkantowy rachunek
rachunek powierniczy* pewterntezy®

Wysokos$¢ stawki
procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”)
1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do gromadzenia i
Gltowne zasady funkcjonowania przechowywania srodkow pieni¢znych powierzonych przez Nabywce na podstawie
wybranego rodzaju umowy deweloperskiej.

zabezpieczenia $rodkoéw nabywcey  [2- Nabywea bedzie posiadat indywidualny numer rachunku.

3. Bank wyptaci Deweloperowi $rodki pieni¢zne zgromadzone na indywidualnym
rachunku po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego. Wyptata w przypadku ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego moze nastapi¢ po dostarczeniu do Banku umowy przeniesienia
wlasnosci. Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek.

4. Stosownie do postanowien art. 59 Prawa bankowego:

-W razie wszczecia postgpowania egzekucyjnego przeciwko posiadaczowi rachunku $rodki
znajdujace si¢ na rachunku powierniczym nie podlegaja zajeciu,

-w razie ogloszenia upadlosci posiadacza rachunku $rodki pieniezne znajdujace si¢ na
rachunku powierniczym podlegaja wylaczeniu z masy upadtosci,

-w przypadku $mierci posiadacza rachunku zgromadzone na rachunku powierniczym
kwoty nie wchodza do spadku po posiadaczu rachunku.

5. Bank na zadanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.
6. Koszty prowadzenia rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera.

7. Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym nie sg
oprocentowane.

INazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy [Bank Spotdzieleczy w Skierniewicach

Harmonogram przedsigwziecia Zatacznik nr 5
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny Cena nie jest waloryzowana.

oraz okreslenie zasad waloryzacji

5) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 1. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug
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'WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
'WART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

'Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstapienie od umowy deweloperskiej na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2026 r., poz. 880):

Art. 43:

1.

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementoéw, o ktorych mowa w
art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie wynikajagcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa

do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
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na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
Wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy
do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej.

Art. 44:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, za zaplata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwréci¢ nabywcey srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych nabywcy w
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zwigzku z odstagpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.
Art. 45:

1. Os$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgodg na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE
I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje:

Obecnie nie dotyczy.

W przypadku istnienia w dniu zawarcia umowy przeniesienia na Nabywce wtasnos$ci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym obcigzenia w postaci hipoteki, Deweloper jest zobowigzany przy zawarciu w/w umowy, ztozone
we wlasciwej formie oswiadczenie wierzyciela hipotecznego o wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe przeniesienie
na Nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym po zaptacie calej ceny przez Nabywce.

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci whasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

* Niepotrzebne skreslié.

28.07.2026 1.



II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho-mosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoldzielczym w Skierniewicach, prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U.
72026 1. poz. 620 1 644).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczym w
Skierniewicach,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
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Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spétdzielczy w Skierniewicach korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: .........cccveeeveennne.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

III. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2026 r. poz. 38, 176, 331, 340 i 644).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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